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8. Cartografia
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| Barrio catastral: Alcazares Norte

9. Fotografia de la facha del inmueble
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10. Avaluo

Los métodos usados para la valoracién fueron los de comparacién del mercado y potencial de desarrollo. Se encontraron
varios referentes en oferta, cuyos valores por metro cuadrado (terreno+construccién) estan entre $1.210.000 y $1.750.000
pesos, los cuales llevaron;a un promedio de $1.404.388, precio al cual se le aplicé un indice de oferta del -5% (es decir, que
siempre se llega a un precio de acuerdo por debajo de la oferta-del vendedor). En ese sentido, el valor por metro cuadrado
integral mas pertinente y objetico es de $1.390.000 el cual se destind en 55% para el terreno (por las posibilidades que tiene
la casa de ser.ampliada) y un 45% para la construccién, por cuanto requiere reparaciones mas o menos importantes.

Stotal"

\ 182 89\ $ 625.500 5;1“3(4.3977:695‘
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El inmueble tiene un valor comercial de Doscientos cincuenta y cuatro millones doscientos diecisiete mil cien pesos colom-
bianos

B. Intangibles

La sociedad objeto de liquidacién dispone de una licencia de funcionamiento otorgada por la Supervigilancia, otorgada a tra-
vés de resolucion 8220 del 22 de diciembre de 2009, la cual termina el dia 22 de diciembre de 2014, y sobre la cual dicha
entidad ha dicho por oficio (que se adjunta), por peticién de la liquidadora y solicitud de este servidor, que «de conformidad
con la normatividad del sector de la vigilancia y seguridad-privada, no se hace mencion a la cesion de la licencia de funciona-
miento sino a la cesién de cuotas o inclusién de socios por venta de las empresas de vigilancia y seguridad privada que cuen-
tan con licencia de funcionamiento, conforme lo establece el articulo 84 del Decreto Ley 356 de 1994». Por lo tanto, para que
dicha licencia pueda tener un valor, debe ser susceptible de venta, pero para que ello se dé, se deben cumplir con varios re-
quisitos, los cuales, en principio, estan supeditados a decisiones que tome la Supersociedades frente a los puntos 1 al 4 del
oficio-respuesta de la Supervigilancia, que se adjunta. En ese sentido, todavia no se le puede dar valor, o no tendrian ningtin
valor.

Agradeciendo la gtencidn prestada

Ing. Chﬂo{- Peila-Barrera

Consultor: htt w¥w. pefitoavaluador.com/

TP-CND: 25222 226623 / RNA-SIC: 89545-2002 / AJ-CSJ: 3626 2015

Perito avaluador de: IGAC, SS y CCB

Miembro del grupo Procesos urbanos en habitat, vivienda e informalidad (Umversndad Nacional de Colombia, Bogotd)
Correo-e: consultor@peritoavaluador.com. Cel: 311-520 8569
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